zatgcznik nr 2 do ogloszenia o przetargu na wynajem lokalu

Wzér umowy najmu lokalu uzytkowego wraz z zatacznikami

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawartawdniu .............. 2023 roku pomiedzy :

Muzeum Okregowym w Nowym Saczu ul. Jagielloriska 56, 33 — 300 Nowy Sgcz
reprezentowanym przez . Roberta Slusarka — Dyrektora Muzeum
zwanym Wynajmujgcym
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§1

Przedmiotem umowy jest stanowigcy wtasnos¢ Muzeum Okregowego w Nowym Saczu
lokal uzytkowy potozony w Miasteczku Galicyjskim przy ul. Lwowskiej 226 w Nowym
Saczu;

- lokal uzytkowy to 6 pomieszczen: sklep (16,40 m?), sieri (6,20 m?), komunikacja
(12,46 m?), WC (3,65 m?), pomieszczenie gosp. (2,40 m?), magazyn (12,73 m?)
o tgcznej powierzchni uzytkowej 53,84 m?.

Szczegotowy opis lokalu znajduje sig w zataczniku nr 3 do niniejszej umowy.

Najemca wykorzystywat bedzie przedmiot najmu na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej (wytworczej, ustugowej, handlowej, zawodowej), zgodnej
z przeznaczeniem/charakterem obiektu (Antykwariat/Sklepik z pamigtkami).

Najemca nie ma prawa bez zgody Wynajmujacego podnajgé ani w inny sposéb
odstgpowac na rzecz oséb trzecich przedmiotu najmu w catosci lub w czeséci.

Wydanie Najemcy przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo
odbiorczego begdgcego Zatacznikiem nr 1 do niniejszej umowy. W imieniu
Wynajmujacego do podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego (Zatacznik nr 1)
upowazniona jest Matgorzata t.ukasik — Kogut, Kierownik Miasteczka Galicyjskiego.

§2

Najemca ma prawo umieszcza¢ tablice informacyjne, ekspozytory dotyczace
prowadzenia dziatalnosci w budynku, w ktérym znajduje sie lokal bedgcy przedmiotem
niniejszej umowy najmu oraz na terenie Miasteczka Galicyjskiego w miejscach
uzgodnionych z Wynajmujgcym, przy czym ich ilos¢, wielkoé¢ i szata graficzna winna byé
uzgodniona z Wynajmujgcym i spetnia¢ wszystkie wymagania prawa lokalnego.
Wynajmujgcy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania
kontroli w lokalu, w celu sprawdzenia czy Najemca, w sposéb nalezyty i prawidtowy,
wywigzuje sie z postanowien niniejszej umowy.
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Wynajmujacy zapewni Najemcy niezakitécone korzystanie z przedmiotu najmu
w okresie obowigzywania niniejszej umowy fzn. w okresie najmu nie bedg organizowane
przez  Wynajmujgcego  wydarzenia, imprezy, spotkania z  wykorzystaniem
wynajmowanych powierzchni.

Wynajmujgcy zapewni centralne ogrzewanie przedmiotu najmu w sposob umozliwiajgcy
utrzymanie minimalnej temperatury wewnatrz na poziomie co najmniej 21 stopni
Celsjusza.

Wynajmujgcy zapewni Najemcy nieskrepowany dostep do stanowigcego przedmiot
najmu lokalu przez dwadziescia cztery (24) godziny na dobe i przez siedem (7) dni
w tygodniu, z uwzglednieniem zasad zawartych w regulaminie, stanowigcym zatacznik
nr 2 do niniejszej umowy.

Najemca udostepni Wynajmujgcemu lokal bedgcy przedmiotem niniejszej umowy najmu
w celu przeprowadzenia wymaganych przegladéw technicznych oraz okresowych
konserwacji urzgdzen.

§3
Najemca zaptaci Wynajmujgcemu w terminie do 30 dnia kazdego miesigca miesieczny
czynsz z dotu w kwocie ............. zt. brutto (stownie:......................... ) w tym nalezny

podatek VAT na podstawie faktur wystawionych przez Wynajmujgcego.

Kwota czynszu miesiecznego okreslona w pkt.1 uwzglednia réwniez wszelkie koszty
zwigzane z eksploatacjg przedmiotu najmu tj.: koszty centralnego ogrzewania
na minimalnym poziomie okreslonym w § 2 ust.4, energie elektryczna, wode (cieptg
i zimng) we wszystkich weztach sanitarnych i odprowadzanie Sciekéw oraz wywoéz
nieczystosci statych. Czynsz obejmuje réwniez utrzymanie czystosci i porzadku wokét
lokalu (zimowe odsniezanie doj$cia do lokalu).

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do corocznej zmiany stawki czynszu okreslonej w §
3 ust.1, o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem za poprzedni
rok kalendarzowy opublikowany w komunikacie Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego oraz w zwigzku z wzrostem cen mediow powyzej poziomu zaktadanego
w postepowaniu przetargowym.

Stawka zwaloryzowana bedzie podawana do wiadomosci Najemcy w drodze
o$wiadczenia, bez koniecznosci zmiany umowy najmu i obowigzywac bedzie od 1 dnia
miesigca nastepujgcego po miesigeu, w ktérym wydano o$wiadczenie.

Najemca o$wiadcza, ze posiadanrNIP.....................oco..

Strony ustalajg nastepujgcy adres Najemcy do korespondencji (w tym do przesytania
FAKIUES coonnnsnnnm wamimmas s s wo S w v aws or e

W przypadku zwioki w ptatnosciach czynszu, Wynajmujacy ma prawo do naliczania
odsetek ustawowych za kazdy dzienn zwioki.

Strony postanawiajg, ze datg spetnienia Swiadczenia pienieznego przez Najemce jest
data uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

Strony ustalajg, ze pierwszym okresem, za ktory naliczany jest czynsz jest m-c marzec
2023 roku.
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§4

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania czysto$ci oraz porzadku w lokalu bedacym

przedmiotem niniejszej umowy najmu.

Najemca zobowigzuje si¢ do wykonywania wszelkich napraw biezgcych we wiasnym

zakresie i na swoj koszt w celu utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym.

Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego dokonania naprawy na wiasny koszt po

uprzednim zawiadomieniu o tym Wynajmujgcego i uzgodnieniu z nim warunkéw

technicznych naprawy.

Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

— podtog, posadzek oraz sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych,

— okien i drzwi,

— mis klozetowych, zlewozmywakdw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tgcznie
z ich wymiana,

— osprzetu i zabezpieczen instalacji elektryczne;j,

— przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

— innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

— malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitow.

Wszelkie prace remontowe oraz modernizacyjne w lokalu bedgcym przedmiotem najmu

Najemca bedzie wykonywat z zachowaniem przepisow budowlanych oraz bhp

i p-pozZ.

§5

Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzuje sie¢ oddaé lokal uporzadkowany i bez
wyposazenia stanowigcego wtasnos¢ Najemcy w stanie niepogorszonym, wynikajgcym
z normalnego zuzycia rzeczy.
Najemcy, po zakoriczeniu najmu nie przystuguja jakiekolwiek roszczenia o zwrot
naktadéw na przedmiot najmu.

§6

Osoba do kontaktu w sprawie realizacji umowy ze strony Najemcy jest: .......................
Osobg do kontaktu w sprawie realizacji umowy ze strony Wynajmujgcego jest Matgorzata
tukasik — Kogut, Kierownik Miasteczka Galicyjskiego.

§7

Najemca zobowigzuje sie ponadto do:

przestrzegania zasad zwigzanych z zachowaniem specyfiki dziatalnosci Miasteczka
Galicyjskiego, a w szczegolnosci do zasad zawartych w Regulaminie korzystania z lokalu
bedacym przedmiotem umowy, okreslonych w zataczniku nr 2 do umowy. Najemca
bierze petng odpowiedzialno$¢ za uszkodzenia, zniszczenia i kradziez wyposazenia
lokalu.
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korzystania z lokalu przez min. 5 godzin dziennie w ramach godzin udostepniania
ekspozycji przez min. 5 dni w tygodniu; w sytuacjach nadzwyczajnych (jak np. choroba,
czy planowany urlop wypoczynkowy nie przekraczajgcy 40 dni w ciggu roku
kalendarzowego) Strony dopuszczajg mozliwos¢ skrocenia tygodniowego czasu
korzystania z przedmiotu najmu.

przedtozenia Wynajmujacemu najpozniej w dniu rozpoczecia najmu, kserokopii polisy
ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci
i posiadanego mienia wraz z klauzulg odpowiedzialno$ci cywilnej najemcy nieruchomosci
od kwoty 100.000,00 zt. (stownie: sto tysiecy ztotych).

przestrzegania zakazu wjazdu pojazdéw na teren Miasteczka Galicyjskiego; zakaz ten
nie dotyczy pojazdéw zaopatrzenia — zaopatrzenie powinno odbywac si¢ za zezwoleniem
Zastepcy kierownika Miasteczka Galicyjskiego i w taki sposdb, aby nie zaktdcato ruchu
turystycznego i nie zaktécato wydarzen i imprez kulturalnych zaplanowanych przez
Wynajmujgcego.

§8

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia gdy :

Najemca odda lokal w podnajem bez zgody Wynajmujgcego

Najemca zalega z optatami czynszowymi za jeden petny okres ptatnosci

Najemca dokona przerobek lokalu bez zgody Wynajmujgcego

Najemca naruszy inne, istotne warunki umowy okreslone w umowie w tym
w szczegolnosci nie bedzie przestrzegat zasad okreslonych w Regulaminie korzystania
z lokalu stanowigcym zatgcznik nr 2.

W  przypadku zaistnienia ktéregokolwiek z ww. zdarzen, Wynajmujgcemu,
po uprzednim bezskutecznym pisemnym wezwaniu, wyznaczajgcym dodatkowy
co najmniej 7-dniowy termin do zaptaty lub usuniecia naruszen, przystuguje prawo
rozwigzania umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym w terminie okreslonym przez
Wynajmujgcego. W takim wypadku Najemca ma obowigzek wyda¢ przedmiot najmu
Wynajmujgcemu w terminie 3 dni od daty rozwigzania umowy.

Najemcy stuzy prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
niewywigzywania sie  Wynajmujacego z obowigzkow okreslonych  umowsa,
z odpowiednim zastosowaniu postanowien ust.2.

§9

Umowe zawarto na czas okreSlony od 1 marca 2023 do 28 lutego 2025 r.

z mozliwoscig wydtuzenia terminu obowigzywania umowy o kolejne 12 miesiecy z

miesiecznym terminem uprzedzenia Wynajmujgcego przez Najemcg. Umowa moze

zosta¢ rozwigzana przez kazdg ze stron za miesigcznym okresem wypowiedzenia,
przypadajgcym na koniec miesigca kalendarzowego w nastepujgcych przypadkach,
jezeli:

a. z powodu nadzwyczajnej zmiany stosunkow, spetnienie Swiadczenia bytoby
potaczone z nadmiernymi trudnosciami albo grozitoby jednej ze stron razaca strata,
czego strony nie przewidywaty przy zawarciu umowy, '

b. zostanie ogtoszona upadtosé lub likwidacja firmy Najemcy,
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c. zostanie wdrozone postepowanie egzekucyjne przeciwko Najemcy, skutkujgce jego
niewyptacalnoscia,

d. gdyby niemozno$é nalezytego wykonywania przez jedng ze Stron postanowien
niniejszej umowy wskutek wystapienia sity wyzszej trwata dtuzej niz 30 dni.

§ 10

Informacja o przetwarzaniu danych osobowych przez Wynajmujgcego znajduje sie na
jego stronie Internetowej pod adresem https://muzeum.sacz.pl/ochrona-danych-
osobowych/. Najemca oéwiadcza, iz zapoznat si¢ z ww. informacjg i jest ona dla niego
w peini zrozumiata.

Strony o$wiadczajg, ze wypetnity obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 lub art.
14 RODO wobec oséb fizycznych, od ktdrych dane osobowe pozyskaty bezposrednio
fub posrednio w celu realizacji niniejszej umowy.

§ 11

Wszelkie spory wynikajgce z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane bedg polubownie,
a w razie braku porozumienia witasciwym bedzie sgd powszechny witasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

2.

Um

§12
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swojej waznosci formy pisemnej chyba,

ze niniejsza umowa stanowi inaczej.
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego.

§13

owe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla

Wynajmujgcego oraz jeden dla Najemcy.
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